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say111 karardir. |

KONU:

[zmit Belediyesi simirlar1 dahilinde, G23.b.19.c.1.2
plan paftalari, [-18 Izmit Planlama Bélgesinde hazirlanan

degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2014 tarih ve 53. gundem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit llgesi, izmit Belediyesi, “Sekbanli -
Sepet¢ci  Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” kapsaminda G23.b.19.c nazim,
G23.b.19.c.1.a - 1.b, G23.b.19.c.2.a uygulama imar plan paftalarmda 493847-495039-499360
yatay, 4520434-4521060 diisey koordinatlari arasinda yer alan Kocaeli Universitesi Umut Tepe
Kampusunun dogusunda, Sekbanli Koyiiniin batisinda yer alan yakla§1k 15 ha'lik I-18 Planlama
Bélgesi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan teklifi Komlsyonumuzca 1nce1enm1§t1r ‘ '

Universite alaninin konumu, {iniversite alani ile kentin entegrasyonunu saglayan imar
yolunun da agilmasi ile Izmit kentinin kuzeye dogru yogun bir gelisme egilimi gostermesi
dolayisiyla kentin kuzeyinde genis konut gelisim alanlari olusturulmustur. . Gerek kanunlarin
ongormesi, gerekse kuruldugu giinden bu giine Belediyemizin uyguladigi politikalar dolayisiyla
kentin gelisim ydniinde yer alan soz konusu konut gelisim alanlarmin diizenli bir sekilde
yapilasabilmesi adina 1-18 ile sembollenmis alani da kapsayan yaklasik 500 ha biiytikliige sahip
alan, Bakanlar Kurulu’nun 06/12/2010 tarih ve 2010/1153 sayili karari ile “Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Alam” ilan edilmis olup, bahse konu alanin glineyinde yer alan iiniversite alaninin
ozellikle yakin gevresini ciddi manada baski altina almasi dolayisiyla bir an dnce I-18 Planlama
Bolgesi 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plamimi yapma zorunlulugunun ortaya ¢iktigi

belirlenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, G23.b.19.c
nazim, G23.b.19.c.1.a -1.b, G23.b.19.c.2.a uygulama imar plan paftalari, 1/50.000 5lgekli 2025
Kocaeli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisime Alani”, 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli Merkez
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Planlama Bolgesi Nazim imar planlarinda “3. Derece Tali Is Merkezleri (M3)” kullaniminda
kalan yaklasik 15 ha'lik alanda st 6lgekli plan kararlarina uygun olarak 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani teklifi hazirlandig1 belirlenmistir.

Teklif edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami kapsaminda Onerilen ana ulasim
semasinin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlarina uygun olarak diizenlendigi, arazi yapisi, erisim
mesafeleri ve topografik esikler g6z oniinde bulundurularak diizenlenen 20.00 m ve 15.00 m ana
ulagim aksina 10.00 ve 12.00 m'lik tasit yollarinin ve 7.00 m'lik yaya yolunun asilmasi suretiyle
yol kademelenmesinin kurgulandig1 ve bdlgenin ihtiyact olan otopark alanlarinin genel otopark
seklinde alanin erisim mesafesi agisindan en optimum yerinde 2 adet olarak olusturuldugu
belirlenmistir.

[-18 Planlama Bélgesi igin &ngorillen yapilasma kosullarimin alan igerisinde yer alan
mevcut imar planlart ve g¢evre yapilasma kosullart g6z ontinde bulundurularak belirlendigi,
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Izmit Planlama Bolgesi Sosyal Donati Alani Gereksinimleri
Tablosunda belirlenen alan standartlarinin Ustiinde sosyal teknik altyapi alanlarmin ayrildig
tespit edilmistir.

Ayrica, sdz konusu donati alanlarindan genel otopark alanlari, aktif yesil alanlar ve resmi
kurum alam erisilebilirlik mesafeleri incelendiginde hizmet alamayan bdlgelerin olusmadigi
belirlenmistir. Ticaret Alanlarinda yapilasma kosullarinin tiim cephe hatlarindan 5.00mt yapi
yaklasma mesafesi E:1.00 ve H:5 kat, Resmi Kurum Alaninda tiim cephe hatlarindan 5.00mt yapi
yaklagsma mesafesi E:0.60, H:2 kat ve Teknik Altyapt Alaninda (Atiksu Aritma Tesisi) tiim
cephe hatlarindan 3.00mt yap1 yaklasma mesafesi E:1.00, Hmax:5.50mt yapilasma kosullarinin
diizenlendigi belirlenmistir.

Sonug olarak Ust dlgek plan kararlarina uygun olarak hazirlanan, nazim imar plani ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve imar mevzuatina aykirilik teskil etmedigi belirlenen Izmit
[-18 Planlama Bélgesi G23.b.19.c nazim, G23.b.19.c.1.a-1.b, G23.b.19.c.2.a uygulama imar plan
paftalari ulasim sistemi, arazi kullanim kararlari, sosyal donati alanlari, yapilasma kosullarini
belirleyen 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-9837 seklinde
PIN (Plan Islem Numarasi) almis plan teklifi 5216 sayili kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore
Belediyemiz Meclisi’nde goriigiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca

duzenlenmistir. 05/02/2015
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Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.02.2015 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit Belediyesi sinirlari dahilinde, G23.b.19.c.1.a-1.b, G23.b.19.c.2.a uygulama imar plan
paftalari, I-18 Izmit Planlama Bolgesinde hazirlanan 1/1000 Oleekli uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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